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‘Byskitsen' for Hornslet i Kommuneplan 2024,
Syddjurs Kommune. Arealerne omfattet af
udbuddet er markeret med cirkelen.

Se mere om "De store sammenhcenge" i Kom-
muneplan 24 her: https://syddjurs.cowiplan.
dk/kommuneplan/kommuneplan-2024/
hovedprincipper/de-store-sammenhaenge/
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Udbuddet

Syddjurs Kommune udbyder et areal til boligudvikling
i Hornslet Vest. Udbuddet gennemfares som et tidligt
udbud med det formdl at finde en samarbejdspart-
ner, der kan udvikle arealerne i samarbejde med
Syddjurs Kommune.

Arealerne udbydes i henhold til lov om kommunernes
styrelse § 68, og bekendtgerelse nr. 396 af 3. marts
2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens
henholdsvis regionens faste ejendomme samt i over-
ensstemmelse med de vilkdr, der er fastlagt i dette
udbudsmateriale med bilag.

Arealerne har tidligere vceret udbudt tilbage i 2022,
og ncerveerende udbud er sdledes et genudbud

af arealerne. Siden udbuddet i 2022 har Syddjurs
Kommune arbejdet videre med de planlcegnings-
macessige rammer for Hornslet Vest i form af en
rammelokalplan, der bl.a. omfatter de udbudte
arealer.

Rammelokalplanen, der forventes endeligt politisk
vedtaget medio 2026, fastloegger de overordnede
rammer for udviklingen af Hornslet Vest og vil
indeholde bestemmelser om omrddets anvendelse,
udformning og principper for vej- og stisystemer,
principper for vandhdndtering og grenne arealer og
overordnede bestemmelser om byggeri. For yderligere
vedrorende indholdet af rammelokalplanen henvises
til side 14 og 15

DE UDBUDTE AREALER

Udbuddet vedrarer dele af matr.nr. 6¢c og 6a,
Tendrup By, Hornslet med et areal pd ca. 130.000
m? (“Udviklingsomrddet”). Udviklingsomrddet er int.
Kommuneplanramme 2.1.B47 og 2.1.B49 udlagt til
boligomrdade.

Der er endnu ikke fastlagt en bebyggelsesprocent
for Hornslet Vest, men det forventes, at bebyg-
gelsesprocenten for Hornslet Vest, herunder
Udviklingsomrddet, som helhed vil vcere omkring
35-40%.

Udbuddet omfatter dele af Udviklingsomrddet og
udger henholdsvis et areal med kebepligt og areal
med kgberet.

| alt udbydes en byggeret pd ca. 25.000 etagemeter,
hvoraf kegbepligtsarealet udger ca. 5.000-6.000
etagemeter byggeret, og keberetsarealet udger ca.
15.000-20.000 etagemeter byggeret.

For afgrcensning af Udviklingsomrdadet og den del
af Udviklingsomréadet, som er omfattet af udbuddet,
henvises til kortet pd side 7. P& kortet er ogsd
markeret det areal, som er omfattet af kebepligten,
og det areal, som er omfattet af keberetten.

P& naboarealerne til delomrédet ost for Agdrdvej
onsker Syddjurs Kommune at placere nye kommunale
funktioner pd& ejendommene Amaliegdrdvej 21 og 23.
P& Amaliegdrdvej 23 planlcegges sdledes en dag-
institution. Arealerne syd for Udviklingsomrddet er
reserveret til regnvandshdéndtering.
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UDVIKLINGSARBEJDE | ET STZARKT PARTNERSKAB
Syddjurs Kommunes formdl med udbuddet er at
finde en partner, der — i samarbejde med Syddjurs
Kommune — vil bidrage til at scette retningen for
udvikling af den sydlige del af Hornslet Vest og
gennem udviklingen af de udbudte arealer vcere med
til at indfri visionen for Hornslet Vest.

Som en del af tilbudsafgivelsen skal tilbudsgiver
aflevere materiale, som gor det muligt for Syddjurs
Kommune at veelge den rigtige samarbejdspart-
ner. Se grafikken nedenfor. Kravene til tilbuddet er
noermere beskrevet pd side 19.

Senere, som et vilkdr for salg, er den vindende til-
budsgiver forpligtet til i et samarbejde med Syddjurs
Kommune:

at udarbejde en bydelsplan for Udviklingsomra-
det, der beskriver udviklingen, herunder ift. bebyg-
gelse, disponering, taetheder og udviklingsroekke-
folge.

at udarbejde en realiseringsplan, der angiver,
hvordan den vindende tilbudsgiver onsker at reali-
sere, henholdsvis arealerne omfattet af kobeplig-
ten og arealerne omfattet aof koberetten.

at viderebearbejde det konkrete projekt for area-
lerne, der er omfattet af kobepligten.

Se mere om krav til hvert punkt pd side 17.

5. SEPTEMBER 2025 28. NOVEMBER 2025

Annoncering Aflevering af tilbud

Tilbuddet skal omfatte:

Tildelingsbeslutning
Betinget kebsaftale
Betinget keberetsaftale

Efter tildelingsbelutningen indgdr kober i et

AREALET MED KOBEPLIGT

Som en del af tilbudsgivers tilbud gnsker Syddjurs
Kommune, at tilbudsgiver udarbejder et forslag til et
projekt pd arealet, der er omfattet af kebepligten.

Efter tildeling skal den vindende tilbudsgiver bear-
bejde projektet parallelt med udarbejdelsen af
bydelsplanen for hele Udviklingsomré&det.

Kravene til tilbuddet, herunder til forslaget til projek-
tet (Gbningstroekket), er ncermere beskrevet pd side
19.

Der henvises i ovrigt til betinget kebsaftale, som
indgdr som bilag til udbudsmaterialet. Opmcerk-
somheden henledes pd, at det er en betingelse, at
Syddjurs Kommune kan godkende bydelsplan, reali-
seringsplan og den vindende tilbudsgivers projekt for
arealet omfattet af kebepligt.

AREALERNE MED KOBERET

Ved udnyttelse af keberetten oprettes betinget kabs-
aftale for hver etape, som vil indeholde samme vilkdr,
som er gceldende for betinget kebsaftale vedrerende
kobepligtsarealet, jf. ncermere ovenfor.

FEBRUAR 2026

Endelig kobsaftale
(overtagelsesdag)

Politisk beslutning om
godkendelse af bydels-
og realiseringsplan samt
projekt for kebepligten

® [ I REALISERING

Endelig koberetsaftale

Vilkdr for salg:

samarbejde med Syddjurs Kommune om:

Besvarelse af de strategiske
udviklingstemaer, som udfoldes fra side 25.

Oplceg til projektet for arealerne, der er
omfattet af kobepligten (dbningstroekket).

Den tilbudte bemanding, erfaring samt
dokumen- tation for tilstroekkelig
okonomisk formden.

Den tilbudte pris.
Se mere pad side 19.

SIDE 06

En bydelsplan for Udviklingsomrddet

En realiseringsplan for arealerne omfattet af
kebepligten og af keberetten.

Et konkret projekt for arealerne, der er omfattet
af kobepligten (dbningstraekket).

En vedtaget bydelplan,
realiseringsplan samt det
konkrete projekt
(&dbningstrceekket) for
arealet omfattet af
kebepligt er vilkar for salg.

Som en del af samarbejdet forventes den
vindende tilbudsgiver at deltage i
inddragelsesaktiviteter o.lign.

Se mere pad side 17.
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11l Indikation af arealer
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Markeringen af areal med hhv. kebepligt og keberet er indikativ og reproesen- I

terer en forventning om placering, omfang og udviklingstakt fra @st mod vest.

i f . 2 : y = i ' i i ' : X Omfang mv. af keberet og kebepligt defineres ncermere i Realiseringsplanen.

@verst: Rids over Udviklingsomrddet
Nederst: Diagrammatisk reproesentation af arealerne
og sammenhcengen mellem dem.

EN BYDELSPLAN :ecccecccctcececececetacscncacssscesececenes

‘. mEmEy
Bydelsplanen for Udviklingsomradet, skal seettt - T,
beskrive udviklingen, herunder ift. R < ",.
bebyggelse, disponering, tcetheder og o 0@(’5" .

udviklingsrcekkefolge.
Ca. 52.000 5-6.000

Bydelsplanen skal ikke vcere en del af kebers etagemeter SEEETEE IR Y Areal omfattet af kobepligt:
tilbud, men udarbejdes i samarbejde med byggeret i byggeret :
Syddjurs Kommune som et vilkdr for salg. Udviklings- For arealet omfattet af kebepligt skal der

omrddet udarbejdes et konkret projekt.
Realiseringen af dette projekt skal fungere
som et dbningstrceek for den nye bydel i
Hornslet Vest.

15-20.000 Der skal afleveres et oplceg til projektet
EN REAL'SER'NGSPLAN ....................................... etugemeter e oy del Of kgbers tl|bud og det
byggeret viderebearbejdes i samarbejde med
Syddjurs Kommune som et vilkdr for salg.

Realiseringplanen skal angive, hvordan den
vindende tilbudsgiver ensker at realisere
henholdsvis arealerne omfattet af kebepligten

og arealerne omfattet af keberetten op til 4-5 o .
etaper. e, (e !
. .
Realiseringplanen fastloegger kebers ret til at Tre, "aamgamnn®® o e Areal omfattet af koberet.

erhverve arealerne succesivt.

Realiseringsplanen skal ikke veere en del af
kebers tilbud, men udarbejdes i sasmarbejde

med Syddjurs Kommune som et vilkdr for salg. SIDE 07



Generelle forhold

SZALGER
Scelgende myndighed er:

Syddjurs Kommune
(CVR-nr. 29189978)

Lundbergsvej 2
8400 Ebeltoft

("Scelger”)

Alle henvendelser vedrgrende dette udbud skal ske
elektronisk via https://tinyurl.com/HornsletVest2025

SIDE 08

TIDSPLAN
Udbuddet forventes gennemfert i henhold til neden-
stédende tidsplan:

5. september 2025:
Annoncering

7.november 2025:
Frist for spergsmal til udbudsmaterialet

14. november 2025:
Frist for besvarelse af spergsmal

28. november 2025:
Frist for indlevering af tiloud

10.0g 11.december 2025:
Foreleobig reservation til eventuelle forhandlinger
med tilbudsgivere

7.januar 2026:
Frist for indlevering af endeligt tilbud efter eventu-
elle fornandlinger

Primo marts 202 6:
Orientering til tilbudsgivere om tildelingsbeslut-
ning og underskrift af kebsaftale

For&r/sommer 202 6:

Udarbejdelse af bydels- og realiseringsplan for
Hornslet Vest samt projekt for arealet omfattet af
kobepligt


https://tinyurl.com/HornsletVest2025

SPORGSMAL TIL UDBUDSMATERIALET
Tilbudsgiverne har mulighed for at stille skriftlige
sporgsmadl til udbudsmaterialet, herunder anmode
om yderligere oplysninger.

UDBUDSMATERIALE OG BILAGSOVERSIGT
Udbudsmaterialet er tilgcengeligt via
https://tinyurl.com/HornsletVest2025

Udbudsmaterialet bestdr af felgende materiale:

Ncervoerende udbudsprogram og udbudsbetingel-
ser

Bilag 1: Udkast til betinget kebsaftale med bilag
Bilag 2: Udkast til betinget keberetsaftale med bilag

Teknisk materiale:
Bilag 3.01: Vision og udviklingsstrategi 2022-2034
Bilag 3.02: Link til Syddjurs Kommuneplan 2024

Bilag 3.03: Lokalplan 459 Boligomr&de ved Amalie-
gardvej

Bilag 3.04: Rammelokalplan Hornslet Vest - Princip-
beslutning A-F

Bilag 3.05: Vandstrukturplan for Hornslet Nordvest

Bilag 3.06: Grundvandsredegerelse Hornslet Vest.
Udbudsarealer

Bilag 3.07: Mobilitetsstrategi Hornslet. 2025

Bilag 3.08: Fremtidige mobilitetsindsatser i Horn-
slet. 2025

Bilag 3.09: Analyse af strategisk udviklingspotentia-
le i Hornslet

Bilag 3.10: Biodiversitetsstrategi Syddjurs Kommu-
ne. 2022

Bilag 3.11: Geotekniske forhold, LER og forsynings-
forhold

Bilag 3.12: Fortidsminder og arkceologi. 2022
Bilag 3.1 3: Link til Spildevandsplan 2022-2025
Bilag 3.14: Fakta og udvikling i Hornslet. Juli 2025
Bilag 3.15: Stejredegorelse

Bilag 3.1 6: Geotekniske proveboringer

Bilag 4: Tilbudsblanket
Bilag S: Privatlivspolitik. Syddjurs Kommune

Syddjurs Kommune opfordrer i denne forbindelse
tiloudsgiver til at stille spergsmal til udbudsma-
terialet, safremt der er forhold eller krav, der efter
tilbudsgivers opfattelse synes uklare eller vanskelige
at opfylde, eller som er beskrevet pd ufuldstoendig vis.

Af hensyn til en ensartet behandling af eventuelle
spoargsmal, skal spargsmal stilles via
https://tinyurl.com/HornsletVest2025

Tilbudsgiver bedes fremsende spargsmal hurtigst
muligt og senest 7. november 2025.

Spoergsmal og svar vil, i det omfang det vurderes
relevant, blive offentliggjort via https://tinyurl.com/
HornsletVest2025 i anonymiseret form. Besvarelser
af spergsmdadl modtaget for den 7. november 2025 vil
senest blive offentliggjort den 14. november 2025.

Eventuelle rettelser til udbudsmaterialet vil blive
offentliggjort via https://tinyurl.com/Hornslet-
Vest2025 Tilbudsgiver opfordres til labende at holde
sig orienteret om eventuelle offentliggjorte rettelser.
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Hornslet er i udvikling

HORNSLET ER NOGET SZ£ARLIGT

Hornslet ligger toet ved Aarhus som en unik, natur-
skon handels- og boscetningsby. Byen er forbundet
med letbanebdndet, og det steorre trafikale netvcerk
gor, at byen er godt opkoblet til det omkringliggende
land. At bo ncer Aarhus og samtidig tcet pd naturen,
er noget, som ger Hornslet til et helt scerligt sted.

Feellesskaberne og foreningslivet lever i Hornslet, og
det viser sig scerligt omkring Hornslet Hallen og i
bymidten, hvor nye initiativer og projekter er pd& vej.
Byens fcellesskaber kommer blandt andet til udtryk
gennem det stcerke foreningsliv og arrangementer
sédsom Rosenholm Festival samt udviklingen of et

nyt kulturhus p& Tingvej 16, 18 og 20, som etableres i
tilknytning til biografen Kom-Bi p& Nyvej 3 centralt i
bymidten. Se mere om det nye Kulturhus her: https://
kulturgrunden.dk/

Hornslet har sin egen bymidte med torve, pladser

og et bredt udvalg af butikker, som favner dagligda-
gens behov og ensker. Og med det nye kulturhus pd&
Tingvej kan bymidtens tilbud roekke endnu bredere ud
i fremtiden. Bymidten er derfor ogsd en af Hornslets
helt scerlige kvaliteter, som samtidig gor, at den
adskiller sig fra de omkringliggende oplandsbyer
nord for Aarhus.

Derfor scetter Syddjurs Kommune ogsd scerligt

fokus pd& bymidtens udvikling over de kommende dr.
Som en del af den statslige forsegsordning for frie
bymidter gennemfoeres der i perioden 2024-2029 en
rcekke spocendende eksperimenter og projekter, som
skal veere med til at skabe endnu mere liv i bymidten.
Se mere om de konkrete projekter under forsggsord-
ningen her: https://www.syddjurs.dk/friebymidter

HORNSLET | UDVIKLING

“Hornslet i Udvikling” er en langsigtet og strategisk
indsats, som samler igangvcerende og fremtidige
projekter i Hornslet under en feelles “paraply”. Initia-
tivet er igangsat af Syddjurs Kommunes byrdd i 2021
med en projektleder dedikeret til indsatsen. Mdlet
med Hornslet i Udvikling er at danne et feelles funda-
ment for den fremtidige udvikling af byen.

Hornslet i Udvikling omfatter blandt andet et ncert
samarbejde mellem Syddjurs Kommune, byens
borgere og lokale interessenter, der er de ncermest
bergrte af udviklingen, samt naboer til kommende
udviklingsomrdder, beboere og erhvervsdrivende i
byen. Mange af disse var samlet i Hornslet i Udviklings
Ambassaderkreds, som sikrede udviklingsarbejdets
direkte adgang til Hornslets borgere og negleaktorer.

| samarbejde med Ambassadorkredsen, kommunale
fagfolk samt borgerne og andre akterer fra byen

blev der i 2022 udarbejdet en forelabig vision for
udviklingen af Hornslet Vest. Visionen har vceret ram-
mescettende for det videre arbejde med udviklingen
af Hornslet — scerligt som afscettet for dels rammelo-
kalplanarbejdet for hele Hornslet Vest, som beskrives
i nceste afsnit, samt udformningen af de strategiske
udviklingstemaer i ncerveerende udbudsprogram fra
side 23.

Ambassaderkredsen blev afviklet i starten af 2025

og akterinddragelsen sker nu primcert gennem et
samarbejde med Distriktsrédet. Akterinddragelse og
bred borgerinddragelse er fortsat vigtig i det fremad-
rettede udviklingsarbejde med Hornslet Vest.

Loes mere om Hornslet i Udvikling her: https://www.
syddjurs.dk/politik/kommuneplan-lokalplan-og-ud-
vikling/udviklingsprojekter/hornslet-i-udvikling/
om-hornslet-i-udvikling
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RAMMELOKALPLAN FOR HORNSLET VEST

Syddjurs Kommune har udpeget Hornslet Vest som
det nceste, store byudviklingsomrdde i Hornslet.
Derfor har Syddjurs Kommune i 2022 igangsat
arbejdet med en samlet rammelokalplan for boligud-
vikling i det vestlige Hornslet. Rommelokalplanens
formdal og adskillige principbeslutninger blev politisk
vedtaget i fordret 2025, og disse scetter sammen en
tydelig retning for den gnskede byudvikling.

Formdlet med rammelokalplanen er at sikre en
ambities og boeredygtig udvikling af Hornslet Vest

og at sikre, at udviklingen vil berige hele Hornslet.
Rammelokalplanen forventes bl.a. at indeholde
bestemmelser om omrd&dets anvendelse, udformning
og principper for vej- og stisystem, principper for
naturkvalitet og fcelles udenders opholdsarealer samt
overordnede bestemmelser om byggeri. Rammelo-
kalplanen vil desuden indeholde bestemmelser om
vandhdndtering, og det er i den forbindelse forvent-
ningen, at op mod 10-20% det samlede areal vil skulle
anvendes til hdndtering af vand. Rammelokalplanen
skal sdledes fasticegge de overordnede rammer for
udviklingen af Hornslet Vest.

De vedtagne formdls- og principbeslutninger er
vedlagt udbudsmaterialet som Bilag 3.04. Se ogsd
side 14-15, hvor et uddrag af formdls- og principbe-
slutningerne er gengivet.

Rammelokalplanen udarbejdes delvist sidelobende
med afviklingen af udbuddet og forventes vedtaget
medio 2026. Den vindende tilbudsgiver forventes at
blive inddraget i fecerdiggerelsen af rammelokalpla-
nen. Tilbudsgiver kan gd& ud fra, at rammelokalplanen
i hovedtrcek vil komme til at afspejle indholdet i de
vedtagne principbeslutninger. Igangscetning af
senere byggeretsgivende lokalplan vil kunne ske
parallelt med feerdiggerelsen af rammelokalplan pd
baggrund af politisk prioritering herom.

MOBILITETSSTRATEGI FOR HORNSLET

| januar 2025 vedtog Syddjurs Kommune en Mobili-
tetsstrategi for hele Hornslet. Mobilitetsstrategien
udstikker en retning for, hvordan man i fremtiden

skal transportere sig i Hornslet. Med arbejdet scettes
der blandt andet fokus pd& at styrke de overordnede
stinet, skabe mere sikre skoleveje og geore bymidten
mere tilgoengelig og tryg for blade trafikanter.
Sammen med Mobilitetsstrategien er der blevet udar-
bejdet en rcekke fremtidige indsatser, der kan stotte
op om en forbedret mobilitet i Hornslet. Tilbudsgi-

ver skal med udviklingen af de udbudte omrd&der
indtcenke mobilitetsstrategien og de dertilherende
prioriterede indsatser. Mobilitetsstrategien saomt dens
bilag med prioriterede indsatser er vedlagt udbuds-
materialet som Bilag 3.07 og 3.08.
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Det vedtagne formal samt principper
for rammelokalplanen for Hornslet Vest

| fordret 2025 er visionen for Hornslet Vest blevet udfoldet yderligere gennem et forar-
bejde til en rammelokalplan for hele Hornslet Vest, hvor rammelokalplanens formadl og
en rcekke principbeslutninger scetter en tydelig retning for den onskede byudvikling.

Formdl og principbeslutninger blev politisk vedtaget i fordret 2025. Formadlet, som det
stdr i de vedtagne principper, gengives kort i det folgende. Det samlede scet af princip-

beslutninger for rammelokalplanen er vedlagt som bilag 3.04.

RAMMELOKALPLANENS FORMAL

Rammelokalplanen for hele Hornslet Vest skal:

1 sikre en ambitigs og bceredygtig udvikling af
Hornslet Vest, og

2 sikre at udviklingen af Hornslet Vest beriger
hele Hornslet.

Hornslet Vest skal voere en spydspids for boere-
dygtig byudvikling i Syddjurs Kommmune, samtidig
med at udviklingen af Hornslet Vest skal kommme
hele byen til gode. | takt med at byen vokser, vil
der ogsd opstd et oget pres og en oget efter-
spergsel pd byens tilbud. Planen scetter fokus
pd, at der i Hornslet Vest skabes meningsfulde
tilbud og muligheder for byens nuvcerende og
kommende borgere — bdde med udgangspunkt i
hvad der eftersporges i dag, og hvad vi forudser,
der vil blive behov for pd sigt.
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MINDRE BOLIGER OG PRIORITERING AF
FZLLES UDENDORS OPHOLDSAREALER

Vi bygger boliger, der er mindre end det
klassiske parcelhus, og vi opprioriterer
kvalitetsfulde fcelles udendors opholds-
arealer. Det geor vi bl.a. ved at bygge

pd Mmindre grunde og med et reduceret
fodaftryk, s& boligerne kommer til at ligge
toettere. Ved at bygge mindre boliger,
mindsker vi desuden CO,-udledning fra
byggematerialer. Ved at udstykke mindre
byggegrunde og i stedet prioritere fcelles
udendors opholdsarealer, kan vi sikre en
hejere kvalitet af disse arealer, og vi kan
understette bdde feellesskaber og deleako-
nomi (og dermed en ressourcebesparelse)
fx ved anlceggelse af fcelles legepladser
og legeredskaber, nytte- og kekkenhaver,
gcesteparkering, fcelleshus o. lign.

NYE BOFORMER TIL BYEN

Vi sikrer en variation i boligtilbud og
bygger gerne i flere etager. Dermed gives
der plads til og mulighed for at bo pd nye
mdder som alternativ til parcelhuset, der
er den domierende boform i Hornslet i dag.
Dette kan fx imedekomme efterspergslen
pd bofcellesskaber eller gnsket om mindre
boliger med mindre haver, hvor der Icegges
mere veegt pd feellesskab og mindre
arbejde med vedligehold af egen ejendom.
De nye boformer kan understotte Hornslet
som en attraktiv boligby, s& Hornslet ogsd
fremadrettet kan rumme boliger til alle
livets faser og behov.

HOJ NATURKVALITET OG STYRKET
BIODIVERSITET

Vi giver plads til natur af hgj kvalitet og
anlocegger og drifter fcelles friarealer,
gronne kiler og grenne rum med fokus
pd at styrke omrddets biodiversitet og



naturkvalitet. Vi vcerner om eksisterende
veerdifuld natur og arbejder aktivt med
at fremme naturkvalitet, fx ved at bevare
sé& mange eksisterende traeer som muligt
og plante nye troeer langs veje og stier og
i fcelles friarealer. Vi anloegger og drifter
grenne arealer ud fra principper om styrket
biodiverstitet og artsmangfoldighed. Ved
at arbejde med den lokale flora og fauna,
sikrer vi en hgj naturkvalitet og styrker
oplevelsen af at bo midt i det grenne og i
teet forening med naturen.

ANSVARLIG BYUDVIKLING

Ndr vi udvikler i Hornslet Vest, har vi fokus
pd at hadndtere og mindske de negative
konsekvenser af byudviklingen inden for
udviklingsarealerne. Det betyder fx. at vi
veelger vandhdndteringslasninger, der

ikke belaster recipienter eller tilstedende
naboomrdader med mere vand eller vand af
en ringere kvalitet end i dag. Derved sikrer
vi, at udviklingen af Hornslet Vest ikke bliver
en belastning for hverken den eksisterende
by eller de vandleb, der bliver berort af
udviklingen. Ligeledes h&ndterer vi over-
skudsjord inden for udviklingsarealerne,

s& vi reducerer eller helt undgdr milje- og
klimabelastninger herfra.

PRIORITERING AF BLODE TRAFIKANTER OG
KOLLEKTIV TRANSPORT

| trdd med den nye mobilitetsstrategi for
Hornslet, prioriterer vi de blede trafikan-
ter og den kollektive transport i Hornslet
Vest. Vi anlcegger forbundne stisystemer
af god kvalitet, s& det bliver nemt for
cyklister og gdende at komme rundt,
bdde mellem de nye boligomrdder og

til skoler, letbanestop, midtbyen og ud

til den omgivende natur. Fordelings- og

boligveje indrettes med fokus pd trafiksik-
kerhed og hastighedsdcempende tiltag,
og bilveje i delomrdderne ender blindt, s&
den hdrde trafik i Hornslet Vest ikke bliver
gennemkgrende.

STZARKE SOCIALE FALLESSKABER

Vi understotter at stcerke, sociale fcelles-
skaber kan vokse ud aof Hornslet Vest. Det
geor vi fx. gennem opprioritering af fcelles
undendors opholdsarealer over private
udearealer, hvor samlende funktioner som
feelles nyttehaver, legepladser eller sports-
faciliteter kan placeres. Vi har ogsd fokus
pd ankomsten til den enkelte bolig, og
indretning af boligvejene, sdledes vi under-
stetter liv og ophold i det offentlige rum.
Ved at styrke sociale fcellesskaber, sikrer vi
at nye beboere fdr et steerkt tilharsforhold
til omrdadet, hvilket er gavnligt for bade
byen, bydelen, naturen og den enkelte
borger. Stcerke feellesskaber giver en eget
robusthed i lokalsamfundet og understat-
ter bylivet i hele Hornslet.

FLERE MULIGHEDER FOR BYENS BORGERE

Vi indarbejder muligheder og tilbud i
Hornslet Vest, der bidrager til den allerede
eksisterende palette af tilbud, og ima-
dekommer nogle af de ensker, der er fra
byens borgere i dag. Det gor vi fx ved at
give plads til rekreations- og motionstilbud
i grenne kiler og friarealer, og ved at sikre
en steerk rekreativ forbindelse mellem
Hornslet, Hornslet Vest og videre ud til de
omkringliggende naturarealer. Vi sikrer
0gsd, at nye tilbud supplerer eksisterende
muligheder og ikke skaber ugunstig
konkurrence.
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Markeringen af areal med hhv. kebepligt og keberet er indikativ og reproesen-
terer en forventning om placering, omfang og udviklingstakt fra @st mod vest.

Omfang mv. af keberet og kebepligt defineres ncermere i Realiseringsplanen.
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Vilkar for salg af arealerne

Den vindende tilbudsgive forpligtet til felgende: At videreudvikle og bearbejde projektet for
arealerne, der er omfattet af kobepligten

Den vindende tilbudsgiver skal viderebearbejde og
tilpasse projektet for arealerne, der er omfattet af
kobepligten (Gdbningstroekket), séledes at dette kan
godkendes af Syddjurs Kommune. Dette forventes
gjort parallelt med og i overensstemmelse med
arbejdet med bydelsplanen.

At udarbejde en bydelsplan for Udviklingsomrddet
| samarbejde med Syddjurs Kommune er den
vindende tilbudsgiver forpligtet til at udarbejde

en bydelsplan for Udviklingsomré&det med afscet i
principperne i kommuneplanen samt principperne
for rammelokalplanen vist pd side 14-15.

Bydelsplanen skal beskrive udviklingen af Udvik-
lingsomrddet, herunder ift. bebyggelse, disponering,
toetheder og udviklingsrcekkefglge. Disponeringen
skal anvise strukturen for bebyggelse, landskalb,
opholdsarealer, overfladevand, veje og principper
for parkeringsarealer samt for forbindelserne til de
ovrige dele af Hornslet samt til skoven mod ost.

Henholdsvis bydelsplanen, realiseringsplanen og
projektet for arealerne omfattet af kebepligten skal
godkendes af Syddjurs Kommune. De betingede
kobsaftaler samt betingede keberetsaftaler, der
indgds med den vindende tilbudsgiver, vil vcere
betinget heraf.

Bydelsplanen skal i gvrigt tage afscet i Syddjurs
Kommunens vision for omrddet, og de strategiske
udviklingstemaer, som gennemgds fra s. 23. Udviklingsomradet

Bydelsplanen skal udarbejdes i skala 1:2.500 suppleret
af relevante diagrammer og redegerelser.

At udarbejde en realiseringsplan for arealerne
omfattet af kobepligten og koberetten

| samarbejde med Syddjurs Kommune skal den
vindende tilbudsgiver udarbejde en realiseringsplan,
der viser, hvordan den vindende tilbudsgiver ensker
at udnytte kebepligten og keberetten.

Realiseringsplanen skal beskrive et antal etaper for

udviklingen og skal afgrcense arealet omfattet of P
. . ) )
koberetten. Realiseringsplanen fastloegger kebers i
ret til at erhverve etaperne successivt samt terminer P pessrvation
herfor. Areal: Ca. 100.000 m?
40.000 m?|byggeret

Kebepligten forventes at veere i starrelsesorden Omraglet vest

° f ardvej
5-6.000 etagemeter, og keberetten pd 15-20.000 eta- i PTG

gemeter, s& det samlede areal, der indgds betinget e 12,000 /2 byggeret
kobsaftale og betinget keberetsaftale om, er i sterrel-
sesorden 20-25.000 etagemeter.

Arealreservation til

Arealerne omfattet af kebepligten og keberetten héndtering af vand fra

udviklingsomraet

forudscettes udnyttet i maksimalt 4-5 etaper, idet den
vindende tilbudsgiver dog har mulighed for at udvikle
i feerre etaper, hvis dette vurderes hensigtsmcessigt.

Markeringen af areal med hhv. kebepligt
og keberet er indikativ, og reproesenterer
en forventning om placering, omfang og

vdviklingstakt fra @st mod vest.

Omfang mv. af keberet og kebepligt
defineres ncermere i Realiseringsplanen.
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DELTAGELSE | BORGERINDDRAGELSESPROCESSER

| den hitidige proces med udvikling af Hornslet Vest
har der vceret en hgj grad af inddragelse af bdde
kommunens politiske niveau samt af offentligheden
og andre scerlige interessenter. Syddjurs Kommune
forventer, at der ogsd ifm. tilbudsgivers udarbejdelse
of bydelsplanen skal ske en involvering af interessen-
ter — scerligt af borgere bosat i naboomrdder samt
distriktsradet.

Syddjurs Kommune vil facilitere inddragelsen i tcet
samarbejde med den valgte tilbudsgiver - herunder
drive dialogen med bl.a. distriktsr&dd og andre negle-
aktoerer. Tilbudsgiver forventes at bidrage aktivt hertil.

KOBESUM
Arealerne, der er omfattet af kebepligten, udbydes
med felgende mindstepriser:

DKK 1.100 pr. m?
DKK 960 pr. m?

Teet-lav boliger
Almene familieboliger
Mindstepriserne er eksklusiv moms.

Mindstepriserne er udtryk for markedsprisen fastsat
pd baggrund af en indhentet mceglervurdering,
der tager hojde for de vilkdr, hvorunder arealerne er
udbudt.

Kobesummen vil blive endeligt fastsat, ndr det
endelige omfang og den fremtidige anvendelse af
byggeretterne ligger fast.

For s& vidt angdr udnyttelse af keberetten, vil kebe-
summen fastscettes pd tidspunktet, hvor keberetten
udnyttes. Dette vil ncermere bestemt ske ved, at
Syddjurs Kommune pd& dette tidspunkt far foretaget
en vurdering af en ejendomsmcegler.

KRAV TIL PARKERING

Den vindende tilbudsgiver skal etablere parkering, der
er tilstrcekkelig efter typen af beboelse. Der henvises
til Kommuneplan 2024 for Syddjurs Kommune, hvor
parkeringsnormen fremgdar.
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MULIGHED FOR ALMENE BOLIGER

Syddjurs Kommune har et gnske om, at Hornslet Vest
udvikles som et mangfoldigt boligomrdde med en
blanding af boligtyper og ejerformer, herunder at
der etableres almene boliger. | Udviklingsomré&det vil
der veere mulighed for at etablere op til 10% almene
boliger, dog maksimalt 3.000 etagemeter inden for
arealet, der er omfattet af kebepligten. Det under-
streges, at etablering af almene boliger ikke er et
krav.

VANDHANDTERING

Det er et vilkar, at den vindende tilbudsgiver hdndte-
rer regnvand og bcerer omkostningerne hertil, hvilket
hovedsageligt forventes at ske pd& de tilstedende
arealer som skitseret pd& kort side 12 og 16.

Den konkrete lasning til hdndtering af regnvand og
skybrudsvand forventes at imedekomme hensyn

til lokale jordforhold og recipientens robusthed.
Regnvandshd&ndteringen skal have en gren og
rekreativ karakter og styrke omrddets naturkvalitet
og rekreative veerdi. Derudover skal den vindende
tilbudsgiver forvente at indgd i en dialog med Aqua-
Djurs om anlceggelsen og den fremadrettede drift af
regnvandslgsningen.

OVRIGE VILKAR

For avrige vilkar henvises til udkast til betinget
kobsaftale med bilag somt udkast til betinget kabe-
retsaftale med bilag, der er vedlagt som bilag til
udbudsmaterialet.

Safremt keberetten udnyttes, vil dette ske pd de
vilkar, der fremgdr af udkast til betinget kabsaftale,
herunder bl.a. byggeretsgivende lokalplan.



Udarbejdelse af tilbud

UDARBEJDELSE AF TILBUD
Tilbud skal afgives skriftligt pd dansk.

Den vindende tilbudsgiver vil blive udpeget pd
baggrund af en samlet vurdering af tilbudsgivers:

Besvarelse af de strategiske udviklingstemaer, som
udfoldes fra side 2 3.

Oplceg til projektet for arealerne, der er omfattet
af kebepligten (Gbningstroekket).

Tilbudte bemanding
Tilbudte pris.

Oplysninger om tilbudsgiver

Tilbuddet skal indeholde oplysninger om tilbudsgivers
navn, cvr-nr. (hvis relevant), adresse, telefonnummer,
e-mailadresse samt kontaktpersoner.

Afgives tilbuddet af flere virksomheder i forening
(konsortium), skal tilbuddet indeholde tilsvarende
oplysninger for hver af disse samt oplysninger om
den enkelte virksomheds rolle i samarbejdet. Tilbud-
det skal desuden indeholde oplysning om, hvorvidt
virksomhederne hcefter solidarisk for hinandens for-
pligtelser, samt hvem der har fuldmagt til at varetage
kontakten til Syddjurs Kommune, herunder kan tegne
sammenslutningen overfor Syddjurs Kommune.

Det skal fremgd af tilbuddet, om den betingede
kobsaftale og den betingede kaberetsaftale forventes
indgdet med et konsortium eller med et til anlednin-
gen oprettet selskab med begrcenset hoeftelse.

For selskaber med begrcenset hceftelse skal tilbuddet
indeholde oplysning om de aktuelle og fremtidige
ejerforhold, herunder om de ultimative gjere.

P& vegne af Syddjurs Kommune skal tilbudsgiveren
iagttage oplysningspligten over for de medarbejdere
hos tilbudsgiveren, om hvem Syddjurs Kommune
behandler personoplysninger i forbindelse med
tilbudsvurderingen. Det goelder konkret de med-
arbejdere, hvis personoplysninger i form af CV'er,
referencer mv. tilbudsgiveren videregiver til Syddjurs
Kommune i henhold til udbudsbetingelserne. Tilbuds-
giveren udleverer den underretningsskrivelse, der
indgdr som en del af udbudsmaterialet, til de berorte
medarbejdere. En tilsvarende forpligtelse gcelder for
de berorte medarbejdere hos tilbudsgiveres eventu-
elle underréadgivere.

Tilbudsgivers okonomiske formden

Tilbudsgiver skal dokumentere en tilstroekkelig
finansiel styrke og evne til at kunne betale Syddjurs
Kommune kabesummen for arealerne, der er
omfattet af kebepligten, og til at kunne gennemfore
et projekt med byggeri i storrelsesorden 5-6.000
etagemeter.

Tilbudsgiver skal derfor redegere for, hvordan de gko-
nomiske ressourcer til finansieringen af projektet, der
skal etableres pd arealerne omfattet af kebepligten,
vil blive tilvejebragt.

Der er ikke formkrav til denne dokumentation, der
eksempelvis kan bestd af en uddybende finansie-
ringsplan, en erklcering fra egen bank om, at banken
er indstillet pd at tilvejebringe den nedvendige
finansiering eller en erklcering om, at tilbudsgiver selv
rader over de ngdvendige midler med henvisning til
eksempelvis seneste drsrapport.

Tilbudsgivers tekniske formden

Tilbudsgiver skal dokumentere, at tilbudsgiver har
relevant erfaring med areal- og byudvikling, idet det
er afgerende for Syddjurs Kommune, at tilbudsgiver
er kloedt pd til at kunne indgd kvalificeret i samarbej-
det med Syddjurs Kommune omkring udviklingen af
Udviklingsomrddet.

Som grundlag for evalueringen bedes tilbudsgiver
derfor vedloegge relevante projektreferencer (egne
projekter).

Tilbudsgivers redegerelse for teknisk formden skal
max udgore 3 sider.

Besvarelse af strategiske udviklingstemaer
Tilbudsgiver skal som en del af sit tiloud redegoere
for, hvordan tilbudsgiver ensker at udvikle
Udviklingsomrdadet.

Redegorelsen herfor skal ske gennem en besvarelse
af tre udviklingstemaer, der er ncermere beskrevet
fra side 23 og frem. Besvarelsen forventes max i alt
at udgere 10 sider inkl. eventuelle diogrammer og
illustrationer.

Det skal understreges, at der ikke gnskes afleveret et
konkret forslag til en plan eller et projekt i besvarelsen
aof de strategiske udviklingstemaer.

Der lcegges i tilbudsevalueringen voegt pd, hvordan
tilbudsgiver i det kommende arbejde foreslar at
arbejde med de forskellige temaer i samarbejde med
Syddjurs Kommune.
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Oplceg til projekt for arealerne, der er omfattet af
kobepligten (dbningstrcekket)

Tilbudsgiver skal udarbejde et oploeg til et projekt pd
arealet, der er omfattet af kebepligten (dbningstroek-
ket). Abningstroekket skal scette retningen for den
samlede udvikling, og igangscette at udvikling sker
fra @st mod vest i sammenhoeng med den eksiste-
rende by.

Oploegget skal omfatte et motiveret oplceg til pro-
grammering og disponering af arealet omfattet af
kobepligten med angivelse af de pdtcenkte bolig-
typer, -storrelser og -ejerformer og fordeling heraf
(antal og m?) samt angivelse af forelebig bebyggel-
sesstruktur med angivelse af de pd&tcenkte typologier
og bygningshojder.

Det understreges, at der ikke i tilbuddet skal afleveres
et detaljeret projekt, og at der vil vcere mulighed for
at tilpasse oplcegget i dialog med Syddjurs Kommune
efterfolgende. Oploegget til projektet kan fx udgoeres
af en plantegning suppleret med tekstvignetter eller
en kort redegoerende tekst.

| evalueringen af oploegget til projekt for arealerne
omfattet af kebepligten, vil der blive lagt vcegt pd,

i hvor hej grad projektet imedekommer de mal og
ambitioner, som fglger af de strategiske udviklingste-
maer og principperne for rammelokalplanen.

Tilbudsgivers bemanding

Det er afgerende for Syddjurs Kommune, at til-
budsgiver er klcedt pd til at kunne indgdé kvalificeret
i samarbejdet med Syddjurs Kommune omkring
udviklingen af Udviklingsomrdadet.

Der stilles krav om, at tilbudsgiver stiller med et

hold af faglige ressourcer/radgivere med relevante
kompetencer og erfaringer ift. byudvikling, land-
skabsarkitektur, boligbyggeri mv. Tilbuddet skal som
grundlag for evalueringen indeholde en beskrivelse af
den tilbudte organisation samt kortfattede cv'er pd
de tilbudte neoglepersoner. Det er et krav fra Syddjurs
Kommunes side, at de tilbudte neglepersoner reelt
deltager i samarbejdet om udarbejelse af bydelsplan,
realiseringplan og projekt for arealet omfattet af
kobepligt.

Tilbudsgivers redegorelse for bemanding skal maksi-
malt udgere 3 sider.
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Der vil i evalueringen blive lagt voegt pd, at tilbuds-
giver stiller med en relevant og proecist sammensat
projektorganisation med stoerke kompetencer og
erfaringer pd personniveau, samt i hvor hej grad den
tilbudte bemanding af opgaven har kompetencer og
erfaringer, der vurderes at kunne sikre en udarbej-
delse af bydels- og realiseringsplanen samt konkrete
projekter for de udbudte byggeretter.

Pris

Arealerne, der er omfattet af kebepligten, er udbudt
med en mindstepris ekskl. moms pr. byggeretsmeter
pd baggrund af de forskellige forudsatte anven-
delser af byggeretterne fastsat pd baggrund af en
ejendomsmaceglervurdering.

Mindstepriserne er et udtryk for den vurderede
markedspris, og det er et krav, at tilbudsgivers tilbud
lever op til den fastsatte mindstepris. Tilbudsgiver
har dog ogsd&d mulighed for at afgive tilbud med en
hgjere mindstepris pr. byggeretsmeter, hvilket indgdér
i tilbudsvurderingen.

Tilbudsgiver bedes udfylde tilbudslisten, der indgar
i udbudsmaterialet, uanset om tilbudsgiver afgiver
tilbud pd mindsteprisen eller til en forhojet pris.

Afgivelse af tilbud og vedstdelsesfrist

Tilbud skal afgives senest 28. november 2025 kl. 12.00.
Tilbud, der modtages efter dette tidspunkt, vil blive
afvist.

Tilbuddet skal afleveres elektronisk ved upload til
https://tinyurl.com/HornsletVest2025

Tilbudsgiver kan alene afgivet ét tilbud og skal vedstd
sit tilbud i 6 mdneder fra tilbudsfristens udlgb.

Syddjurs Kommune anser ikke udbuddet for afslut-
tet, for den betingede kebsaftale og den betingede
koberetsaftale er underskrevet af parterne.

Forhandling
Syddjurs Kommune forbeholder sig retten til at
optage forhandlinger med tilbudsgiverne.

Syddjurs Kommune vil i s& fald forud for forhandlin-
gernes indledning oplyse ncermere om proceduren
for forhandlingerne.


https://tinyurl.com/HornsletVest2025

Tilbudsevaluering

EGNETHEDSVURDERING

For at et tilbud kan indgé i tilbudsvurderingen, skal
tilbudsgiver dokumentere en tilstroekkelig finansiel
styrke til:

At kunne betale Syddjurs Kommune kabesummen
for arealerne, der er omfattet af kebepligten.

At kunne gennemfoare et projekt med byggeri i
storrelsesorden 5-6.000 etagemeter.

At tilbudsgiver har relevant erfaring med areal- og
byudvikling til at kunne indgd i samarbejdet med
Syddjurs Kommune om udviklingen af Udviklings-
omradet.

Tilbud, der opfylder ovenncevnte krav, vil indgd i
tilbudsvurderingen

BEDOMMELSESUDVALG
Tilbuddene vil blive bedemt af bedemmelsesudvalg
bestdende af:

Fra Byrédet i Syddjurs Kommune
Borgmesteren
Ncestformand for @konomiudvalget

Formand og ncestformand for Erhvervs- og
Planudvalget

Formand og ncestformand for Natur-, Teknik
og Miljgudvalget

Direkter for Udvikling og Kultur
Chef for Kultur og Plan

Leder for Plan og Udvikling
Projektleder fra Plan og Udvikling

Christina Birkved, juridisk chefkonsulent i Syddjurs
Kommune, Poul Maller, Chefkonsulent for strate-
gier og planer i Syddjurs Kommune samt Peter
Frost-Moller, partner i Grandville, vil rddgive
bedommelsesudvalget.

TILBUDSVURDERING

Syddjurs Kommune er efter de kommunalretlige
grundscetninger som udgangspunkt forpligtet til at
scelge til den tilbudsgiver, der tilbyder den hojeste
pris. Salg til en tilbudsgiver, der ikke har afgivet det
hgjeste kgbstilbud, kan dog ske i det omfang, der
herved varetages en saglig kommunal interesse.

Syddjurs Kommune har en saglig interesse i at sikre,
at det er den rigtige tilbudsgiver, der kan sikre en
virkeliggerelse af Syddjurs Kommunes vision for
Udviklingsomrddet. Ved vurderingen af tilbuddene
og som grundlag for beslutning om indgé&else af

kobsaftale og betinget keberetsaftale vil Syddjurs
Kommune derfor loegge voegt pd sdvel prisen som
kvaliteten af tilbudsgivers tilbud.

Af hensyn til at varetage Syddjurs Kommunes
saglige interesse i at sikre, at det er en investor med
de forngdne faglige kompetencer og erfaring, der
skal varetage udviklingen af Udviklingsomrdadet,

har Syddjurs Kommune udbudt arealerne omfattet
af kebepligten med en mindstepris, der i henhold

til en moeglervurdering svarer til markedsprisen.
Herved sikres der rum for den kvalitative vurdering af
tilbuddene.

Ved vurderingen af kvaliteten af tilbuddet vil Syddjurs
Kommune lcegge vaegt pd:

Tilbudsgivers bemanding

Tilbudsgivers besvarelse af de tre strategiske ud-
viklingstemaer

Oploegget til projektet for arealerne, der er omfat-
tet af kebepligten (dbningstroekket)

Tildeling vil ske til den tilbudsgiver, der vurderes at
have givet det samlet set bedste tilbud.

TILBUDSVEDERLAG
Tilbudsgiverne modtager ikke vederlag i forbindelse
med deltagelse i dette udbud.

Hvis bydels- og realiseringsplanen samt projektet
for arealet omfattet af kebepligten fra den valgte
tilbudsgiver ikke opndr Syddjurs Kommunes god-
kendelse, og dette ikke skyldes tilbudsgivers forhold,
honoreres tilbudsgiver dog med DKK 100.000.

Den udarbejdede bydels- og realiseringsplan tilfalder
i s& fald Syddjurs Kommune til fri udnyttelse.

ORIENTERING

Samtlige tilbudsgivere vil hurtigst muligt og samtidigt
blive orienteret om evalueringen af de modtagne
tilbud og udfaldet af udbudsforretningen.

Meddelelse til den vindende tilbudsgiver om, at
tilbudsgivers tilbud er identificeret som det vindende
tilbud, er ikke et lgfte om at indgd kontrakt med
tilbudsgiveren. Aftalen anses sdledes forst for
indgdet og udbudsprocessen afsluttet, ndr den
betingede kabsaftale er underskrevet af begge
parter, og Byradet i Syddjurs Kommmune har godkendt
kebsaftalen.

FORBEHOLD FRA SYDDJURS KOMMUNES SIDE
Syddjurs Kommune forbeholder sig i evrigt ret til at
forkaste alle indkomne tilbud.
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Strategiske udviklingstemaer

Bceredygtig udvikling af Hornslet Vest

Der er store ambitioner om, at Hornslet fortsat
udvikler sig som by. Det er der ikke mindst ogsd,
Nndr det geelder at skabe en ny boeredygtig bydel
i Hornslet Vest sammen med byens borgere og
Syddjurs Kommune.

Den bceredygtige udvikling skal bl.a. komme til udtryk
i Hornslet Vest ved kloge, ressourcebevidste, helheds-
orienterede og socialt funderede valg. Denne tilgang
til bceredygtighed kroever, at vi tcenker i mange
bundlinjer — miljgmaessige, sociale og okonomiske
aspekter. Det indebcerer, at vi arbejder med mobilitet,
hvor offentlig transport, cyklisme og gangtrafik prio-
riteres. Det indebcerer at vi sigter efter en bystruktur
med plads til naturen og bymaessige fcellesskaber,
og til gengceld bor toettere. Det indebcerer ogsd,

at vi fremmer diversitet i bo- og ejerskabsformer,
anvender byggematerialer med lav miljepdvirkning
og integrerer innovative lesninger til vandhd&ndtering.
Vi vil skabe en by, der ikke kun er ansvarlig i forhold

til klima og milje, men som ogsd fremmer social
sammenhoengskraft og langsigtet ekonomisk robust-
hed. Projektets eksempelvcerdi, inden for omréder
som byggeri med lavt klimaaftryk, gren mobilitet og
bynatur, er afgerende for at Hornslet Vest bliver en
inspirerende og attraktiv del af Hornslet.

De folgende sider viser tre strategiske udviklingste-
maer, som er formuleret med afscet i en vision for
Hornslet Vest, der er udarbejdet i samarbejde med
byens Ambassaderkreds og en faglig arbejdsgruppe
fra Syddjurs Kommune i 2022, samt med afscet i de
vedtagne formdl og principper for den kommende
rammelokalplan. Omdrejningspunktet er ambitionen
om at skabe en by, med fokus pé& helhedsorienteret
bceredygtighed. Udviklingstemaerne skal sikre, at
ambitionerne for hele Hornslet Vest konkretiseres
med Udviklingsomrdadet. Udviklingsomrdadet bliver
en forsmag pd hvordan Hornslet Vest bliver en bydel,
der ikke kun tilfgrer voerdi til hele byen, men som ogsé
stdr som et forbillede for fremtidens boceredygtige
byudvikling.

Udbudsprogrammet stiller til hvert tema en rcekke
inspirationsspergsmal, som skal koble tilbuddet
med Syddjurs Kommunes ambitioner for Udviklings-
omrddet og Hornslet Vest. Spargsmadlene skal ikke
nedvendigvis besvares i detaljer i tilbuddet, men
svarene skal udvikles og modnes i samarbejde med
Syddjurs Kommune og Hornslets borgere. Besvarel-
sen af spgrgsmdlene bliver sdledes en indikation af,
hvordan tilbudsgiver forestiller sig at udvikle area-
lerne i partnerskab med Syddjurs Kommune.

ﬁsadober for Hornslet i waklmg bidrag i 2022 til udwkhngen
orns|em<est pa Rosenholm Slot (Foto Grandville)
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Tema

Hornslet er en blandet og mangfoldig by i udvikling

Hornslet er attraktiv og i veekst. Byens voekst skall
bruges strategisk til at forbedre livskvaliteten i
Hornslet og sikre, at det bliver en endnu bedre by —
ikke blot en starre by. Hornslet Vest skal styrke byens
samlede identitet og sammenhcengskraft, bdde
gennem fysisk integration og gennem feellesskaber,
der rcekker ud over bydelen. Udviklingen af Hornslet
Vest skal afspejle dette ved at blive en mangfoldig
bydel med boligtilbud til alle livsfaser og behov. Der
bor sikres en bred variation af bdde boligstarrelser og
boligtyper samt ejerformer, s& der er gode rammer
for en velfungerende hverdag i alle livets faser.

Udvikling af Hornslet Vest skal ske pd den eksiste-
rende bys preemisser, men i en toettere udgave, som
afspejler en bevidsthed om arealforbruget. Det er
ambitionen, at de nye borgere i Hornslet Vest skal bo
toettere end i det gvrige Hornslet, men til gengceld
ogsd i en bydel preceget af gronne strukturer og rekre-
ative byrum, som er orienteret mod fcellesskaberne.
Udviklingen af Hornslet Vest bar styrke adgangen til
rekreative tilbud for hele Hornslet. Bebyggelsestcet-
hed kan variere pd tvcers af kvartererne i Hornslet
Vest, og det er ambitionen, at den nye bydel skal
veere toettest mod den eksisterende by og mere dben
mod naturen.

Udviklingen af Hornslet Vest skal ske med respekt
for naturen, klimaet og byens historie og identitet,
samtidig med at der skabes plads til nysgerrighed,
innovation og bceredygtige lasninger. Den skal
omfatte anvendelse af miljgvenlige byggemate-
rialer og energieffektive lgsninger samt et fokus i
disponering af bebyggelsen for at fremme social
interaktion. Udbygningen skal sikre bd&de fysisk og
mental sacmmenhaoeng i byen, hvor letbanen og andre
transportforbindelser skaber let adgang til byens
ovrige omrdder og Aarhus.
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INSPIRATIONSSPORGSMAL TIL TEMA 1

Hvordan vil tiloudsgiver sikre, at
byudviklingen i Udviklingsomrddet
bidrager til et endnu mere mangfoldigt
Hornslet, og herunder sikre en variation
af boligtyper og ejerformer?

Hvordan vil tilbudsgiver understatte en
toettere bystruktur, hvor der er plads til
kvalitet, natur og feellesskaber mellem
o0g omkring husene?

Hvordan vil tilbudsgiver skabe gode
sammenhoenge til den eksisterende
by, og med Udviklingsomrddet bidrage
til at Hornslet Vest bliver et supplement
til den eksisterende by?

Hvordan vil tilbudsgiver med sit projekt
understotte, at bydelens samlede
ressourceforbrug og klimaaftryk
minimeres?

Hvordan kan livet i Hornslet Vest
bidrage til at stette og udvikle feelles-
skaber og rammerne om dem?




ornsletﬁaﬁ n@n ensat offors ige fcelle iskaber bollgty 'gler gronne-kiler,
cerhed tll landskqbér&e mk mg og meggt - dnclet, soﬁr ’k:nceres i udv &(Ilngen af Hornslet.




Tema 2

| Hornslet bor man omsluttet af naturen

Ncerheden til den omkringliggende natur er et af
Hornslets store trumfkort. Tilgcengeligheden til
skovene og forbindelserne mellem byen og de grenne
omgivelser kan styrkes, s den oplevede afstand
bliver endnu kortere. Omkring byen findes en rigdom
af rekreative herligheder: Sophie-Amaliegdrd Skov,
Rosenholm Skov, Ivars Kilde, Rosenholm og de
omkringliggende herregdrdslandskaber, Rosenholm
A, Hornslet Mose, Skrald Skov — og ikke mindst ligger
byen tcet ved havet. Udviklingen af Hornslet Vest skal
oge adgangen til naturen for hele byen med nye stier
og ruter, der kobler sig til eksisterende forbindelser.
Naturen skal inddrages og opleves — det skal voere
tydeligt, at den er tcet pd og tilgcengelig.

Byens ncere naturomrdader — store som smd — udgoer
rygraden i Hornslets rekreative kvaliteter. Borgerne
giver udtryk for, at de ofte er aktive og sammen i det
fri. Feellesskaberne i naturen er vigtige og fremhceves
som noget scerligt ved at bo i Hornslet. Oplevelsen
kan styrkes med flere groanne by- og landskalbsrum,
(natur)legepladser, mountainbikeruter, shelters

og bdlpladser, et madpakkehus i det grenne samt
lgberuter med styrkestationer. De rekreative uderum
omkring boligerne skal udformes med hgj kvalitet og
fokus pd feellesskab.

Ud over rekreative formdl skal de grenne arealer i
Hornslet Vest ogsd understette natur af hej kvalitet
og styrket biodiversitet. Der skal skabes balance
mellem natur pd naturens preemisser og god adgang
til naturoplevelser for borgerne. Hvor naturkvalitet

og biodiversitet er i fokus, ber der skcermes mod
menneskeligt slid — fx ved at friholde arealer for

stier og aktiviteter. Ofte kan omrd&der til natur af

hgj kvalitet med fordel kombineres med Igsninger

til vandhdndtering. Vandhdndteringsanlceg og
beplantningsstrategier rummer stort potentiale for at
fremme biodiversitet.

Udviklingen af Hornslet Vest Icegger voegt pd
ansvarlige og veerdiskabende regnvandslgsninger.
Regnvandshdandtering skal sikre, at hverken dlgb
eller naboomrdéder belastes med mere eller ringere
vand. Bassiner og deres omgivelser skal bdde rumme
natur- og rekreative kvaliteter og bidrage til byens
samlede oplevelsesveerdi. Regnvandet md gerne
veere en synlig og integreret del af Hornslet Vests
bybillede.
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INSPIRATIONSSPORGSMAL TIL TEMA 2

Hvordan skal Udviklingsomrdadet
bidrage til at naturen prioriteres i
udviklingen af Hornslet Vest?

Hvordan udnyttes byens grenne
omgivelser og eksisterende grenne
strukturer bedst muligt som kvalitet i
den fremtidige byudvikling?

Hvordan skal bydelens grenne omrdader
bidrage med bdde rekreativ voerdi,
fcellesskabende egenskaber, hoj
naturkvalitet og styrket biodiversitet?

Hvordan skal boliger og andre funktio-
ner i Udviklingsomrddet forholde sig til
naturen og landskabet i omrédet?

Hvordan vil tilbudsgiver sikre at klima-
tilpasning i Udviklingsomrddet sker
med scerligt fokus pd at understgtte
rekreation og naturkvalitet?
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Tema 3

Hornslet er en sammenhcengende og cykelvenlig by

Grenne mobilitetslasninger skal vcere forstevalget i
Hornslet Vest. | trdd med den nyligt vedtagne mobi-
litetsstrategi for Hornslet, opprioriteres de blede
trafikanter og den kollektive transport i Hornslet Vest,
og her skal veere gode muligheder for samkgrsel og
delebilsordninger, cykling og gangtrafik. Udnyttelsen
af letbanens ncerhed er ogsd en neglefaktor her.
Forbundne stisystemer af god kvalitet skal gere det
nemt og trygt for cyklister og géende at komme

rundt: Bade mellem de nye boligomrdder og til skoler,

letbanestop, midtbyen og ud til den omgivende
natur. Biltrafik nedtones og underlcegges en balan-
ceret trafikstruktur, der skaber oget tryghed for blgde
trafikanter i omrdadet.

Udviklingen af Hornslet Vest skal styrke forbindel-
serne mellem den nye bydel og resten af Hornslet
gennem fysiske forbindelser som veje og stier, der
toenkes i sammenhoeng med det eksisterende stinet i
Hornslet. En stcerk forbindelse mellem byens forskel-
lige omrdder er nedvendig for Hornslets boeredygtige
veekst. Gode forbindelser for blede trafikanter
mellem bydelen og bymidten, skal sikre at beboerne

i Hornslet Vest let kan tilveelge midtbyens tilbud.

Der skal samtidig skabes rekreative forbindelser,

som gor det muligt at bevoege sig fra bymidten til
necerliggende naturomrdader som Sophie-Amaliegdrd
Skov og Rosenholm Skov. Kvalitetsfulde forbindelser
skal fremme et aktivt hverdagsliv teet pd naturen

og bymidten, hvor cyklen prioriteres og bilen bruges
sjceldnere.

Udviklingen af den nye bydel skal tage hgjde for
Hornslets overordnede trafikstruktur, og sikre at
Agardvej ikke udvikler sig til en omfartsvej, der skaber
barriereeffekter og splitter byen. | stedet ber trafik-
planlcegning understotte gode og sikre muligheder
for blede trafikanter for at foerdes langs og krydse
Agdrdvej og dermed styrke byens sammenhcengs-
kraft og bidrage til en integreret bystruktur.
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INSPIRATIONSSPORGSMAL TIL TEMA 3

Hvordan kan byudvikling i Hornslet Vest
bidrage til en bceredygtig og sammen-
hcengende mobilitet i hele Hornslet,
hvor det er attraktivt at tage cyklen,
letbanen og den kollektive transport
fremfor bilen?

Hvordan vil tilbudsgiver arbejde for, at
det er trygt og sikkert for born at gé og
cykle i skole og til fritidsaktiviteter?

Hvordan vil tilbudsgiver i bydelspla-
nen sikre, at Agdrdvej ikke bliver en
omfartsvej, som skalber barrierer i
byen?

Hvordan styrkes forbindelser til
bymidten, s& udviklingen af Udviklings-
omrddet bedst muligt understatter en
positiv udvikling af hele byen?




1 tnenunderstottg‘;{byen
og gor det nemt for borge
omkringliggende byer
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