TERRITORIUM

TRAFIKALE LASNINGER, LOKALPLAN 468

17.03.2026
Baggrund

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplan 468 for et boligomrade
pa Legtenveji Hornslet har Erhvervs- og Planudvalget gnsket at fa belyst hvilke
muligheder der er for at forbedre trafikafvikling og trafiksikkerhed i
forbindelse med projektet. @nsket blev fremsat pd mgde med bygherre den
25/2 2026. En raekke muligheder blev bragt ppa banen til mgdet:

- Vejbetjening af lokalplanomradet fra Eskerodvej

- Etablering af venstresvingsbane pa Lggtenvej

- Etablering af krydsningshelle pa Lggtenvej

- @nske om fastholdelse af udbygningsaftale om sti til Eskerodvej

Samtidig var der ogsa fra politisk side opmaerksomhed pa at det er vaesentligt
at projekter der foreslas rent faktisk kan gennemfgres, herunder at den
samlede bebyggelse er realiserbar.

| dette notat beskrives indledningsvis hvad der konkret skal til for at etablere
de foresldede Igsninger, og herefter praesenteres de to Igsninger, som
vurderes at veere realiserbare set i lyset af en samlet projektgkonomi.

Mulighedsrummet

| dette afsnit gennemgas det konkrete, fysiske muligheder for at etablere de
foresldede Igsninger.

Vejbetjening fra Eskerodvej

Der er ikke direkte forbindelse fra lokalplanomradet til Eskerodvej, og
forslaget forudsaetter derfor, at der kan skabes adgang via en af de
mellemliggende matrikler.

Bygherre har haft en aftale om at overtage Eskerodvej 20. Hvis denne aftale
kan opretholdes, vil det veere fysisk muligt at etablere en vejadgang via
Eskerodvej 20. Det vil kraeve at den eksisterende ejendom nedrives for at
skabe plads til vejudlaegget.

Etablering af venstresvingsbane pa Lggtenvej

Lggtenvej ligger i et vejudlaeg med en samlet bredde pa 11,8 meter ud for
lokalplanomradet. Selve kgrebanen er ca 6,5 meter bred. Dertil kommer
cykelsti pa ca 1,5 meter og fortov pa 0,8 meter i hver side. Vejanlaeggets
samlede anlaegsbredde er sdledes ca 10,5 meter, og der er ca 0,5 meters
rabat i hver side af vejen.

Udvidelse af vejanlaegget kraever derfor at tilstedende matrikler inddrages.

TERRITORIUM Byplan Aps e cvr 32308694 ¢ Gudrunsvej 78, 3. sal, 8220 Brabrandhgj ¢ www.TERRITORIUM.nu

Brian: 22992119 / brs@territorium.nu ® Merete: 22993309 / mo@territorium.nu ® Lars: 61461383 / lars@territorium.nu



Lggtenvej er en hovedtrafikare, og er hastighedsgraensen er 50 km/t.

Lokalplanomradet omfatter 37 meter langs Lggtenvej. Etablering af en
svingbane med opmarchplads til 3 biler vil omfatte en vejudvidelse pa 3
meter i bredden, og for at tilpasse leengdeprofilen til en hastighed pa 50 km i
timen vil der skulle inddrages areal fra nabomatrikler mod bade nord og syd.

.‘.. - - )

Oversigt over vejudlaegget og de eksisterende matrikulaere vilkar omkring
L@gtenvej. Lokalplanafgraensningen er vist med fed rad linje.

Lgsningen kan kun etableres hvis der er politisk vilje til at ekspropriere jord
fra naboer. Der er ikke skitseret yderligere p modellen.

Etablering af krydsningshelle pa Lggtenvej.

En krydsningshelle vil veere underlagt de samme vilkar som en
venstresvingsbane. Det er indledningsvist vurderet at det vil veere muligt at
etablere en 2 meter bred krydsningshelle ved en ensidig vejforlaegning uden
at inddrage areal fra matrikler uden for lokalplanomradet.

Syddjurs Kommune oplyser, at de vurderer at en krydsningshelle skal vaere
minimum 2,5 meter bred. De naermere muligheder for at etablere sddan et
anlaeg vil afhange af en konkret skitsering.

@nske om at fastholde udbygningsaftalen om sti til Eskerodvej.
Muligheden forudsaetter at den tidligere aftale om k@b af ejendommen
Eskerodvej 20 kan opretholdes.
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L@sningsforslag
| dette forslag gennemgas to konkrete forslag, som vurderes at kunne
rummes inden for en samlet projektgkonomi.

Lagsningsforslag A: Plads til krydsningshelle og sti til Eskerodvej
Dette Igsningsforslag er bygherres foretrukne, da det kan gennemfgres
indenfor en kort tidshorisont.

Lgsningsforslaget omfatter fglgende komponenter:

- Lokalplanen tilpasses, sa der skabes mulighed for at etablere en
krydsningshelle pa 2-2,5 meters bredde ved en ensidig vejudvidelse
af Logtenvej. Konkret betyder det at lokalplanens byggefelter mod
Lggtenvej rykkes tilbage.

- Bygherre forsgger at genoprette aftale om kgb af ejendommen
Eskerodvej 20, sa udbygningsaftale om sti til Eskerodvej kan
opretholdes.

Lgsningen vil betyde, at det vil veere muligt at etablere en krydsningshelle
hvis og nar Syddjurs Kommune matte gnske det. Derved vil der kunne
etableres en samlet trafiksikker Igsning for blgde trafikanter fra bebyggelsen
pa Eskerodvej, pa tvaers af lokalplanomradet og Lggtenve;.

Forudseetninger:

- Aftalen om kgb af Eskerodvej 20 kan opretholdes med samme pris
og betingelser som hidtil

- Lokalplanen vedtages med de byggeretter som fremgik af forslaget,
idet den tidligere foreslaede tilpasning efter hgringsperioden
fastholdes.

Konsekvenser for lokalplanproces

- Lgsningen kan gennemfgres som en del af den endelige vedtagelse
af lokalplanen. Der vurderes ikke at vaere behov for fornyet hgring af
lokalplanen.

Ombkostninger for bygherre:

- Anlaegsomkostning til stiforbindelse jeevnfgr udbygningsaftalen
- Tab pa videresalg af reduceret ejendom Eskerodvej 20 efter
frastykning af areal til stiforbindelse.
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Principskitse for Lgsningsforslag A

Lgsningsforslag B: Vejadgang fra Eskerodvej og yderligere byggeretter
Lgsningsforslaget omfatter felgende komponenter:

- Ejendommen Eskerodvej 20 inddrages i lokalplanomradet, og der
etableres vejadgang herfra.

- Vejadgang til Lggtenvej slgjfes, og erstattes af en stiforbindelse

- Dertilfgres yderligere byggeretter i byggefelter mod Lggtenve]j og pa
ejendommen Eskerodvej 20.

Lgsningen vil betyde at al trafik til og fra lokalplanomradet afvikles via
Eskerodvej, men med stiforbindelse til Lggtenvej. Som tidligere beskrevet vil
etablering af vejadgang over Eskerodvej 20 kraeve at den eksisterende
bebyggelse nedrives, og der skal derfor skitseres en ny bebyggelse, som
sikrer en sammenlignelig samlet gkonomi i projektet.

Forudseaetninger:

- Aftalen om kgb af Eskerodvej 20 kan opretholdes med samme pris
og betingelser som hidtil

- Omkostningen for bygherre ma ikke veere stgrre end i
Igsningsforslag A, af hensyn til at sikre at projektet kan gennemfgres
gkonomisk. Det betyder at der skal etableres byggeretter som kan
deekke indtaegter svarende til gensalget af Ekserodvej 20 minus areal
til stiforbindelse som i Igsningsforslag A, samt tab som fglge af en
lengere periode uden lejeindtaegter i eksisterende ejendom. Det
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kreever at der minimum kan etableres anslaet 1000 m2 ekstra
byggeretter indenfor det samlede lokalplanomrade, eventuelt mere,
afhaengigt af hvor laeenge processen traekker ud.

Konsekvenser for lokalplanproces

- Lokalplanomradet udvides, vejadgang fgres til en ny vej, og antallet
af byggeretter udvides med minimum 1.000 m2. Samlet set vil dette
som minimum kraeve en fornyet hgring. Pa grund af endring af
trafiklgsningen skal der eventuelt gennemfgres ny miljgscreening,
og Syddjurs Kommune skal vurdere om der skal foretages ny politisk
behandling af forslaget. Samlet set ma forventes en
procesforleengelse pa 7-12 maneder.

Ombkostninger for Bygherre

- Ingen mulighed for gensalg af ejendommen Eskerodvej 20 (i
modsaetning til Igsningsforslag A

- Forleenget periode uden lejeindteaegter fra eksisterende lokaler
(lejere blev opsagt i forventning om lokalplan).

M o i
Principskitse for Igsningsforslag B. OBS der er ikke skitseret pd parkering og
opholdsarealer, og dette vil kunne pavirke muligheden for at gennemfagre
I@sningsforslaget.

Konklusion
Notatet gennemgar kort de undersggelser der er foretaget af de
I@sningsforslag som blev bragt i forslag pa mgdet den 25/2.

Det er ikke muligt at etablere en venstresvingsbane pa Lggtenvej uden at
ekspropriere jord fra naboejendomme.
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En Igsning med vejadgang fra Eskerodvej kraever at den tidligere aftale om
kgb af ejendommen Eskerodvej 20 kan genoptages. Men selv da vil den
ggede omkostning ved Igsningen vaere sa stor, at Igsningen kraever at der
etableres i stgrrelsesordenen 1.000 m2 ekstra byggeretter eller mere, for at
projektet bliver gkonomisk gennemfgrbart. Processen vil blive forleenget
med op mod et ar, og potentielt endnu mere.

Det vurderes imidlertid at veere muligt at tilpasse lokalplanen, sa der skabes
mulighed for at etablere en krydsningshelle som en ensidig vejforleegning
mod @st pa Legtenvej, og derved ogsa en mulighed for at etablere en
hastighedsdaempende foranstaltning for trafik mod nord. Bygherre har
desuden tilbudt at undersgge muligheden for at genoptage den tidligere
aftale om at kgbe Eskerodvej 20, sa udbygningsaftalen om en sti til
Eskerodvej kan opretholdes.

Samlet set vurderes Igsningsforslag 1 som beskrevet ovenfor derfor at vaere
den bedst opnaelige I@sning.
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