Byudvikling i Hornslet Vest

Borgermgade tirsdag den 11. august 2026



Byudviklingsarealet
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Aftenens program

18.30

20.00

Q00O

Velkomst Borgmester Michael Stegger

Madets formal og baggrund chef for Kultur og Plan Lars Haeberg

Principbeslutninger for udviklingen af Hornslet Vest leder af Plan og Udvikling Rikke Staehr Jensen
Udbud af kommunale arealer. Praesentation af vinderprojekt Thybo Ejendomsudvikling

Nyt vandvark (og en vision om synligt vand i den nye by) Kalavig Vand og SLA

Spergsmal og bemaerkninger fra salen chef for Kultur og Plan Lars Hgeberg er ordstyrer
Opsamling og den videre proces

Tak for i aften



©) syadiurs,.
Formal med borgermgde og markvandringer

Input til planleegning for Hornslet Vest

Preesentation af den politiske vision for den nye bydel og vinderen af det kommunale udbud

Hvorfor udvikler vi Hornslet Vest?

Stor eftersporgsel pa boliger i Hornslet
Begraenset mulighed for byudvikling

Politisk beslutning om udviklingsprincipper

Hvor star vi nu?

Forudgaende offentlig hgring frem til den 24. august
Udarbejdelse af planforslag

Offentli% hgring sommeren 2027
00O



(Der bliver ikke taget referat af borgermgagdet)
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Principper for byudyviklingen

ved Rikke Steehr Jensen. Leder af Plan og Udvikling
Politisk beslutning forar/sommer 2025

Formal — Baeredygtig byudvikling for hele Hornslet
Vandhandtering — Vand som rekreativ ressource
Mobilitet — En sammenhangende og cykelvenlig by
Naturkvalitet — Plads til biodiversitet

Teethed og bykvalitet — Teettere byggeri, mere plads til feellesskab

nmmo o w >

Fritidstilbud — Oplevelser under aben himmel
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Nyt boligomrade med fokus pa

baeredygtighed

Mindre boliger, steerkere feellesskaber, mere natur, nye

boformer

Udviklingen af Hornslet Vest skal berige

hele Hornslet

O0O0O
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B. Vandhandtering — Vand som ressource

Vand skal ikke kun handteres teknisk. Vi gnsker Igsninger, der bade beskytter "recipienterne” og samtidig

bidrager til bykvalitet, natur og rekreative oplevelser. Vandhandtering bliver derfor et aktiv i byudviklingen."

Delomrade A Delomriade B /SQ. \J FORDAMPNING
(» i::' ‘,:/
v ¢ v‘ IR ‘ '
L TR N ‘_'-“ /§>':.I b =hF
X1 /N LAY
""-’ /el i y/ "l“ .
R - ORSINKELSE
\ ﬁ >;é NEDSIVNING
|:| Aflecer tl recipient A ' Vandvej Eksempel pa en regnvandshandteringslgsning for et regnbed,
l:l Afleder til recipient B Delomradeafgraensning der som princip skal falges i hele Hornslet Vest
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« Fokus pa blgde trafikanter - Let at bevaege sig

rundt til fods og pa cykel
 De primeere forbindelser skal understgtte
hverdagsmobilitet til skole, letbane og bymidte
« Biltrafikken skal indrettes pa en made, der

skaber tryghed og lav hastighed

( \

Rammelokalplan

e Supercykelst|

«w#» Urbane stier

O O O O Eksempel pa et regnbed med beplantning, der har en

hastighedsdeempende tilleegsvaerdi «++ Rekreative stier

-




D. Naturkvalitet — Plads til biodiversitet

« Beskytte og understatte udviklingen af eksisterende natur er
et baerende princip

* Nye naturarealer kan placeres indenfor bufferomradet mod
skoven, ved regnvandshandtering eller i rekreative omrader

« Eksisterende og nye treeer skal veere en integreret del af den

nye by

O0O0O

1) Bevar

Bevar naturomrader med en lang
kontinuitet og en haj biodiversitet

2) Beskyt

Beskyt eksisterende natur mod
negative pavirkninger

3) Genopret

Genopret beskadiget natur

4) Nyetablér

Omlaeg urentabel dyrkningsjord
til permanent natur




©) svadiurs,,
E. Taethed og bykvalitet - Taettere byggeri, plads til faellesskab

Vi bygger teettere og pa mindre grunde for at friggre plads til faelles udendgars
opholdsarealer, natur og rekreative omrader.

Malet er bade flere varierede boligtyper, og bedre rammer for faellesskab og livskvalitet.

= == fupunn

Fritliggende bolig pa Sammenbyggede huse, Kaedehuse og raekkehuse Etagebyggeri
lille grund fx dobbelthuse

100 - 200 m2 grund pr. boligenhed Maks. 4 etager
400 - 500 m2 grund 250 - 300 m2 grund pr. boligenhed

Bebyggelsesprocent: 70 %
Bebyggelsesprocent: 40 % Bebyggelsesprocent: 60 %

Maks. 2 etager
O O O O Maks. 2 etager Maks. 2 etager I



F. Fritidstilbud — Oplevelser under aben himmel

Hornslet Vest skal tilbyde aktiviteter og madesteder i det fri — for alle borgere i
Hornslet

Fritidstilbud placeres i de granne omrader og kobler byen sammen med skoven
og landskabet, sa naturen bliver en aktiv del af hverdagen.

W -V - &

Sophie Amaliegard Skov Hornslet Vest Hornslet

—

Tilbud under aben himmel Tilbud under tag

12
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Udbud af kommunale arealer
| den sydlige del af Hornslet Vest

Preesentation af vinderprojektet
ved Thybo Ejendomsudvikling Martin Novak og ET arkitekter Kim Risager



HORNSLET VEST et.

Besvarelse af de tre udviklingstemaer | 28.11.2025 ARKITEKTER



TEMA 3 | Hornslet er en sammenheengende og cykelvenlig by

Forbindelser

beplantede ger og kiler.
Diagrammatisk forslag til infrastruktur og sammenbinding af Hornslet Vest med

Granne forbindelser og krondaekke / taet beplantning

Det etableres granne gennemgaende forbindelse, der falger vandet og
terreennet. | de grenne forbindelser forteettes naturen i omrader til teet

Vand

Eksisterende bevaegelse af regnvand fremhaeves og integreres i planleegningen
Bebyggelse

af udviklingsomradet
Placering af bebyggelse pé& naturens preemisser

Grundlag

Eksisterende natur, fredede sger, afstandzone til boring og skovbyggelinje
Naturoplevelser

Naturstier og naturmedesteder

THYBO

il

Vand, gronne forbindelser, skovgrupper og naturmedesteder

TEMA 3 | Naturforbindelser

et e ARKITEKTER



TEMA 3 | Principsnit

Fra skov til by

Bofeellesskaber
Kantzoner: privat, semiprivat,
semi offentlig, - og offentlig
omrader

Shelters
Naturlegeomrader
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LAR
Feellesomrade

Lokale modesteder

Fra marker til abent

| .

greesland En by i beveegelse Krondaekke

med let adgang til Feelleshus

é < m cykelstier
2 4esscccs
) oo . Orientering mod indre
oo RS n E%E LAR LAR i } gardrum
: Krondeekke Krondaekke
. Boliger orienteret mod
Skovkant sti feellesrum og LAR Stgjbelastet Parcelhuse
omrade
Sma skovgrupper LAR Agardvej som en LAR
af krondaekke Feellesomrade gren allé Feellesomrade Cykelsti

b Y Y

& S sore &

Sophie Abent graesland Udviklingsomrade 2 Udviklingsomrade 1 Stejbelastet | Tog Parcelhusomrade
Amaliegard Skaber en respektafstand til skoven. Bebyggelsen i udviklingsomradet er “fri" af den eksist. by og Bebyggelsen i udviklingsomradet ser vi som en overgangszone omrade Eksist. bebyggelse, primeert parcelhuse
Skoven Nye grenne- og blaforbindelser. forholder sig til det abne land, skov mm. til det eksist. Hornslets parcelhus kvarter. Vi forslar at i 1-2 etager med dertilherende
Vi forslar at omradet etableres med 1-4 etagers bebyggelse, med omradet etableres med 1-2 etagers bebyggelse, med en udstykninger.

en bebyggelsesprocent pé ca. 35-40 %. bebyggelsesprocent pa ca. 25 %

SAMMENHAENG MED BYEN //

et. ARKITEKTER mTHYBO
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Eksist. skov
Ny gron forbindelse

Graesland

Ny skov /
krondeekke

Regnvand

Fredet so

Naturstier

Veje

Cykelforbindelser

Naturmedesteder

<0

Lokale modesteder

BILAG | Naturforbindelser

Forklaring

Analysen er et udkast til en begyndende dialog med
kommunen omkring den fremtidige disponering af
Hornslet Vest.

Analysen er lavet for at opsummere og illustrere, hvordan
forbindelser, boligomréder, modestedet mm. kan etableres
med naturen som udgangspunkt.

et o ARKITEKTER TmTHYBO
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FIRKLOVERET et.

Projektgrund, Hornslet Vest | 2811.2025 ARKITEKTER




Overblik Sophie-

Amaliegard
En by i veekst Skov

Hvorfor Hornslet - og hvorfor et bofallesskab her?

Thybo Ejendomsudvikling ensker at udvikle i Hornslet, fordi
byen repreesenterer en unik kombination af neerhed til Aarhus,
steerke lokale feellesskaber og en naturrig kontekst, som gor
den attraktiv for tilflyttere. Hornslet er i veekst og har en

tydelig ambition om at skabe en beeredygtig bydel, der favner
mangfoldighed og livskvalitet. Med letbanen, gode skoler og et
aktivt foreningsliv er Hornslet et oplagt valg for familier, par og
seniorer, der gnsker at bo teet pd naturen uden at give afkald pa
byens muligheder.

Vi ser Hornslet Vest som en sjeelden mulighed for at skabe et
projekt, der ikke blot lever op til kommunens visioner - men
bliver et forbillede for fremtidens boligudvikling. Her kan vi
realisere en bydel, hvor grenne strukturer, feellesarealer og
socialt design gar hand i hand med arkitektur i menneskelig
skala— og skabe rammer for en hverdag med ro, neerveer og
steerke naboskaber.
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DIAGRAM - UDSNIT AF STEDSANALYSE

FOR PROJEKTGRUND//

Eksist. skov
Ny gron forbindelse

Graesland

Ny skov /
krondaekke

Regnvand

Fredet so
Naturstier

Veje
Cykelforbindelser

Naturmegdesteder

Lokale moadesteder

Potentialer og bindinger
Analyse af udviklingsomradet

Mlustrationen viser et udsnit af analysen fra besvarelsen
af udviklingstemaerne og danner grundlag for projektets
hovedgreb og den efterfolgende udformning af omradet.

Forst fastleegges de bld og grenne strukturer, som definerer
landskabet og de rekreative forbindelser. Dernaest placeres
bebyggelsen mellem de gronne streg, sa natur og bebyggelse
understotter hinanden.

Omradet far indkersel fra Agardvej, hvor en multifunktionel
vej bevaeger sig nordpa gennem bebyggelsen og sikrer enkel
og logisk adgang. Samtidig holdes boligbebyggelsen uden for
letbanens stojzone, sa alle boliger opnar gode opholds- og
lydforhold.

puniBpyafoid 1soA 18jsuioH | LIHIAGIMHIS
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FIRKLOVERET | Hornslet Vest, Projektgrund

- FIRKLOVERET //

ILLUSTRATION

THYBO
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Perspektiv

Hlustration

Multifunktionel

Et -plan Ve
boliger

Feelleshus

Parkering
Grenne
feellesrum Jernbane

Regnvand (

Skur til
boliger

-

o
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To -plan
reekkehuse

Parkering

Grgnne
feellesrum
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FIRKLOVERET | Hornslet Vest, Projektgrund
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Mere natur, mere by

Mange drammer om at bo taet pa granne omgivelser.
Undersagelser viser, at naturen har en direkte positiv effekt pa vores
velbefindende og er med til at skabe ro og energi i hverdagen.

| Firklaveret far naturen lov til at trives pa sine egne praemisser, mens
byen roligt folder sig ud omkring den - i en balance, hvor byliv og grenne
omrader gar hand i hand.

et o ARKITEKTER
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Faellesskabet

Mange flytter fra de starste byer for at finde et miljg med taettere og mere meningsfulde
relationer - et sted med tryghed, genkendelige ansigter og mulighed for at gare en reel
forskel lokallt.

For at styrke denne form for naerhed arbejder vi aktivt med at skabe liv og feellesskab
pa flere niveauer - bade i Hornslet og i det nye boligkvarter.
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Fremtidens
Bofaellesskab Firklgveret

Opsamling

Firkloveret skal veere et forbillede for fremtidens boligudvikling
Syddjurs Kommune: et sted, hvor fallesskab, baeredygtighed og
livskvalitet gar hand i hdnd. Projektet skaber rammer for et mangfoldigt
nabolag, hvor mennesker pa tveers af livsfaser - fra barnefamilier til
seniorer - kan leve i balance mellem privatliv og feellesskab.

Vi vil udvikle en bydel, der:

Styrker sociale relationer gennem cirkuleere bebyggelser med
grenne gardrum som naturlige medesteder.

Favner variation med boliger i forskellige starrelser og typer, sa
alle kan finde en bolig, der passer til deres behov.

Integrerer naturen i hverdagen med grenne strukturer,
biodiversitet og rekreative omrader, der giver ro og energi.

Understotter baeredygtighed med lav bebyggelsesprocent,
sedumtage, regnvandshandtering og materialevalg, der
harmonerer med naturen.

Skaber tryghed og overskuelighed gennem en menneskelig
skala, feellesfaciliteter og et design, der inviterer til uformelle
mader.

Firklaveret er mere end boliger - det er et lokalsamfund, hvor man
kan engagere sig, dele ressourcer og opleve neaerveer i hverdagen.
Her mgdes byliv og natur i en harmonisk helhed, og beboerne far
mulighed for at leve et liv med mening, feellesskab og fleksibilitet.

En naturlig del af Hornslet

Firkloveret er teenkt som en organisk forleengelse af Hornslet, der
respekterer byens eksisterende struktur og identitet. Projektet
placeres med gode forbindelser til skole, indkab, offentlig transport
og natur, sa beboerne oplever en glidende overgang mellem det nye
omrade og den etablerede by. Arkitektur og landskab er udviklet med
blik for Hornslets grenne karakter og lokale kvaliteter, s& Firklaveret
bliver en naturlig og integreret del af byens liv - ikke en isoleret
enklave, men et abent og inviterende nabolag, der styrker Hornslets
samlede attraktivitet.

puniBpialoid 1saA 18jsuwioH | 1IHIA@ YIS



Arealer
Rev. den 13.01.2026

Bebyggelse:
Bebyggelsen bestar af raekkehuse i to plan samt dobbelthuse og

fritliggende huse i ét plan, organiseret i cirkler omkring indre
gardrum. De fire cirkler danner tilsammen et firklover, som
udgor et stort bofeellesskab, hvor beboerne kan mades, dele
feelles faciliteter og skabe sociale relationer.

Boligstarrelserne varierer fra 86-142 m? hvilket giver mulighed
for en mangfoldig og varieret beboersammensaetning,

Med en lav bebyggelsesprocent far hver bolig masser af plads
omkring sig, flere feelles m* og en hgjere kvalitet i bade private
og feelles omréder - et sted, hvor bade privatliv og feellesskab

trives.

Parkering:

Adgangen til omradet sker i bil via en enkelt indkersel fra
Agardvej, hvor en gennemgéende vej forer igennem hele
omradet. Vejen er udformet som et shared space med lav
hastighed, hvilket skaber en tryg og rolig trafikafvikling.

Langs vejen er der placeret mindre parkeringslommer, og det
samlede antal parkeringspladser er regnet efter teet-lav normen
med 1,5 plads pr. bolig plus et reserveudleeg pa 0,3 plads pr.

bolig.

Cykelparkering sker bade ved den enkelte bolig og i lommer teet
paboligerne, sa cyklen bliver det naturlige og nemme valg for

alle beboere.
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AREALER
I-plan 2-plan Samilet bebyggelse: ca. 7.100 n’ Bebyggelsesomrdde: ca. 30.000 m’
(ekskl. fellesbygninger) (For hele udviklingsomrade ost for Agardvej)
B 2 ca. 5 stk 120 n7? ca. 31 stk Bebyggelses pct: ca. 23,5 pet.
W 27 ca. 12 stk Samilet antal boliger: ca. 58 stk
Feelleshus: 200 M2 Bebyggelsesomrdcde: ca. 23.700 nt’
. 108t ca. 51k (l‘?;j;i?asgfomrdde ) « o (For hele udviklingsomrade ekskl. stojbelastet areal)
8617 ca. 4 stk gggggggﬁgg ca. 122m’ Bebyggelses pct: ca. 30 pet.
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Nyt vandvaerk | Hornslet

At leve med vandet
ved Kalgvig vand og SLA
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At leve med vandet
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—1 Ved Teglvangsvej

Signatur
© Mulige vandvaerksplaceringer
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Vandet som
udgangspunkt i
byudvikling

|pa, hvordan vi kan disponere over arealer nar vi byudvikler. Vandet skal helst tzenkes ind i
tidligt og grundigt, for at undga

Vand og vandha ing har en stor i
P °g P

Administrationen henstiller til, at der traeffes beslutning om at arbejde med falg tre

arbejde med rammelokalplanen for Hornslet Vest.

Princip nr. 1

Delomradernes afgraensninger bliver
bestemt af, hvilken recipient vandet bliver
afledt til.

Dette sikrer at de anleegsudgifter, der evt. ma
vaere ved at sikre at recipienten er robust og
kan handtere det afledte vand fra byudviklingen,
haenger med den dvikling
der belaster recipienten.

Der kan stadig vare behov for flere
linger inden for ét a

for vandha i det

Delomride A
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] Aftederil edipient A
1 Afedertitrecipient B

Rammelokalplan Hornslet Vest

Jen overoranede struktur for vandhandtering i alle delvandoplandene fremgar af nedenstaende Figur 4.1

Signatur

[ oenandoplande

L lpase

|| Recipient Gallebaek
Recipient Rosenholm §
Reapent Tendrup bak

===+ Qenkiste

s Vandvee pi tarran
Hovedstromningsve

[ 53 beskyttede soer

[ exsisterende lavninger
Lawning ved stenoste
[ ved kopaciet | stenkiste
[ ved opbrugr kapacitet 1 stenkiste
Bassintype
® Servicanivesu og skybrud
o Skybrud
© Bassner ). LP 459

“igur 41: Overordnede struktur for vandhdncrering i Horsniet Nordvest.

Vandstrukturplan for Hornslet Nordvest




Placering af nyt
vandvark

o fRET
s ,‘/ '-: ‘E_:

qias !4 E -\ o LAt =¥
%3\%fn -‘41 : ﬂ
.' O

AN

; " oS y % ~ -“. (,‘.ﬁ‘) .“
> V e P NG » o
T & : co N, »\\a O SE
- )\ = / : g 2 )’ ‘%4-;\\6\\};«'@' 4
A >y o ; o \\i\
¥y 2 SN AT X /
( ) ‘\ >N -




Stedets vand — vand fra
oven, vand pa overfladen
og drikkevandet i jorden

Vandet danner udgangspunkt for
udformning af omrddet i fremtiden.

* Fremme beskyttelse og udnyttelse
af grundvandsreserven under
skoven

e Udnytte strategisk placering af nyt
regionalt vandveaerk pa bakketoppen

* Tage hensyn til overfladevandets
bevaegelser

* Fremme naturpositiv
vandhandtering, bruge vandet til at
forbedre og udvide habitater i
omradet
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Placering af vandvaerket pa afstrgmnings- og lavningskort

Placering af vandvaerket pa hgjdekort “

Benyttelse og
beskyttelse af
drikkevandet .




Nyt vandveerk og steerke
forteellinger om vandteknik

Vandet som lege og
lzeringselement

Vandveerket bliver hjgrnesten i det
fremtidige byomrddes udvikling og
identitet.

* Tydeligggre vandveaerket som byens
hus, der star for feellesskab,
demokrati og ansvarlig adfeerd

* Ggre normalt skjulte og aflaste
tekniske infrastrukturer synlige og
formidlende

Sostrup vandveerk. Arkitekt: Cubo.

* Tydeliggore eksempelvis rgrfgringer
til og fra, samt vaerkets funktioner
og rensningsprocesser

* Skabe samt lzringselementer, hvor
man kan undersgge og lege sig til
viden om ansvarligt vandforbrug



Vandet i hverdagen — oplevelser
med vand

RS
Varsom behandling af vandet skaber \ bl
Vandet som

sanserigdom og oplevelser i omrddet. fremmer af
naturkvalitet

b 4

Régnvandsbassiﬁ. Arkitekt: SLA ' Tagdetalje. Arkitekt: Ukendt.

= £

* Ggre vandet og dets kredslgb
synligt og tilgeengeligt i omradet.

* Berige hverdagen med
naturoplevelser af vandets
forskellige tilstande og fenomener

* Fejre vandet ved at skabe
arkitektoniske detaljer -
eksempelvis i tag-udfomninger,
vandopsamlinger og vandrender

Vandrende. Arkitekt: SLA

Regnvandstrg. Arkitekt: SLA
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Opsamling og den videre proces

Forudgaende offentlig hgring frem til den 24. august 2026
Opsamling af hgringssvar og politisk fremlaeggelse efterar 2026
Udarbejdelse af planforslag

Offentlig hgring sommer 2027

Endelig vedtagelse
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Tak for i dag

Ol O

ol

Send haringssvar senest 24. august 2026
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